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1前言

《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条第二款规定：“土地用途变

更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状况

调查。”按照湖南省生态环境厅湖南省自然资源厅《关于加快开展 2022年度重

点建设用地安全利用核算工作的紧急通知》有关要求，2022年度重点建设用地

安全利用核算地块范围为：纳入详细规划、用途变更为“一住两公”且 2022年

已出让或划拨的所有地块。

零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a 地块位于菱角塘路南侧、香

零山路西侧，地块中心点经纬度为 E111°37′45.47″，N26°13′32.89″（111.62929,2

6.22580）。2022年 3月 1日，零陵区人民政府发布国有建设用地出让合同，将

本地块使用权出让给永州潇湘源城市发展集团有限公司的全资子公司永州市鹏

程基础设施建设投资有限公司，出让宗地面积为 87296.79m2（合：130.94亩）。

根据永州市自然资源和规划局出具的“永自然资函[2021]757号”文，本地块用

地规划控制指标：容积率<3.1，建筑密度为<30%，绿地率为≥35%，建筑高度为

<80米。

根据《土壤污染防治行动计划》（土十条）要求及《中华人民共和国土壤污

染防治法》规定，用途拟变更为居住用地和商业、学校、医疗、养老机构等公共

设施用地的疑似污染地块应开展土壤环境调查活动。本项目调查地块位于菱角塘

路南侧、香零山路西侧，土地权属单位为永州市鹏程基础设施建设投资有限公司，

多年来一直属于农用地，现规划用途为居住用地，应进行土壤污染状况调查，为

本地块环境管理提供基础数据和依据。本地块于 2022年 3月 1日已出让，本次

为补办手续。

受永州市鹏程基础设施建设投资有限公司委托，我司湖南振德环保科技有限

公司开展了零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a 地块及周边土壤污染

状况调查。我司委派专业技术人员对该项目地块开展了现场踏勘、地块开发利用

历史调查、资料收集和人员访谈等工作，并对资料收集情况、踏勘结果和人员访

谈结果进行了分析。

按照工作计划，我司组织技术人员根据所掌握的资料信息，在进行现场调查、

收集并分析资料的基础上，分析判断地块环境现状情况，提出了地块环境调查的
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结论，最终编制了《零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a 地块土壤污

染状况调查第一阶段报告》。
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2概述

2.1调查目的和原则

2.1.1调查目的

对零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a地块进行第一阶段土壤污

染状况调查工作，通过资料收集、人员访谈、现场踏勘了解地块及周边地块使用

情况，排查地块是否存在污染可能性，为后期开发建设提供依据。

2.1.2调查原则

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），本项目地

块调查工作应遵循以下原则：

（1）针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特征，进行污染物浓度和空间分布调查，为

地块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则

采用程序化和系统化的方式规范地块调查过程，保证调查过程的科学性和

客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水

平，使调查过程切实可行。

2.2调查范围

本次调查地块位于菱角塘路南侧、香零山路西侧。项目中心点经纬度为

E111°37′45.47″，N26°13′32.89″（111.62929,26.22580），经与建设方核实，根据

红线范围图，地块总占地面积约 87296.79m2（合：130.94 亩）。目前规划为居

住用地。调查边界拐点坐标见下表 2-1，调查范围见图 2-1。

表 2-1 地块边界拐点坐标一览表

拐点序号
坐标

拐点序号
坐标

X Y X Y

J1 2902192.326 562648.448 J64 2901760.830 562821.118

J2 2902195.709 562646.454 J65 2901758.681 562816.635
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J3 2902197.692 562645.253 J66 2901758.790 562815.869

J4 2902202.225 562644.964 J67 2901768.823 562811.603

J5 2902214.951 562644.145 J68 2901782.400 562810.502

J6 2902217.279 562644.553 J69 2901795.760 562803.737

J7 2902220.112 562645.079 J70 2901805.642 562804.963

J8 2902227.401 562647.240 J71 2901809.678 562811.879

J9 2902248.136 562653.387 J72 2901819.237 562817.668

J10 2902279.296 562659.035 J73 2901820.481 562818.513

J11 2902290.238 562776.934 J74 2901827.240 562812.957

J12 2902253.567 562767.732 J75 2901828.617 562812.565

J13 2902235.124 562758.451 J76 2901835.804 562815.690

J14 2902225.645 562761.873 J77 2901847.875 562825.784

J15 2902231.201 562805.471 J78 2901849.333 562827.033

J16 2902230.372 562819.868 J79 2901846.982 562832.574

J17 2902221.548 562859.455 J80 2901865.290 562845.050

J18 2902215.503 562868.903 J81 2901882.240 562856.950

J19 2902214.191 562870.953 J82 2901888.595 562859.942

J20 2902208.195 562877.481 J83 2901895.527 562864.174

J21 2902200.061 562877.744 J84 2901907.093 562868.800

J22 2902190.531 562880.748 J85 2901912.058 562869.855

J23 2902184.884 562883.753 J86 2901912.549 562862.628

J24 2902152.635 562928.884 J87 2901911.842 562858.587

J25 2902149.594 562934.448 J88 2901910.866 562852.495

J26 2902128.876 562938.973 J89 2901911.904 562846.927

J27 2902092.075 562950.335 J90 2901915.250 562839.929

J28 2902025.995 562941.537 J91 2901920.371 562833.635

J29 2902019.183 562941.010 J92 2901938.881 562831.101

J30 2902012.503 562940.422 J93 2901967.000 562831.650

J31 2901968.585 562939.117 J94 2901967.585 562831.656
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J32 2901964.157 562939.040 J95 2901967.766 562831.634

J33 2901954.354 562938.937 J96 2901977.419 562830.425

J34 2901919.285 562938.748 J97 2901983.216 562829.582

J35 2901862.019 562944.701 J98 2901985.294 562829.236

J36 2901839.100 562947.377 J99 2901998.127 562827.335

J37 2901816.709 562951.573 J100 2902014.102 562817.900

J38 2901810.876 562952.604 J101 2902020.650 562813.158

J39 2901705.780 562971.849 J102 2902034.094 562806.515

J40 2901698.137 562912.704 J103 2902035.263 562805.903

J41 2901614.782 562880.990 J104 2902043.304 562799.117

J42 2901613.742 562873.467 J105 2902043.798 562798.666

J43 2901647.438 562868.088 J106 2902062.944 562776.922

J44 2901677.876 562864.070 J107 2902071.276 562770.031

J45 2901685.493 562860.278 J108 2902073.213 562768.054

J46 2901690.069 562859.492 J109 2902075.404 562763.151

J47 2901701.399 562858.079 J110 2902077.105 562760.489

J48 2901701.771 562856.677 J111 2902088.341 562757.393

J49 2901714.044 562854.762 J112 2902096.451 562754.755

J50 2901714.544 562858.099 J113 2902098.094 562754.006

J51 2901715.350 562858.048 J114 2902105.404 562749.824

J52 2901724.924 562867.177 J115 2902112.001 562745.187

J53 2901736.035 562866.589 J116 2902114.547 562743.125

J54 2901740.765 562860.701 J117 2902116.456 562740.357

J55 2901753.839 562847.100 J118 2902122.736 562725.664

J56 2901755.361 562843.641 J119 2902129.063 562717.917

J57 2901757.150 562837.256 J120 2902135.852 562708.397

J58 2901758.849 562834.677 J121 2902142.055 562700.533

J59 2901761.944 562831.832 J122 2902149.787 562693.348

J60 2901764.196 562829.578 J123 2902158.019 562685.530
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J61 2901765.060 562826.890 J124 2902164.866 562676.515

J62 2901765.653 562824.243 J125 2902175.770 562665.099

J63 2901764.221 562823.025 J126 2902180.334 562660.013

图 2-1 地块调查范围图

2.3调查依据

2.3.1政策法规

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年）；

（2）《中华人民共和国水土保持法》（2011年）；
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（3）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日实施）；

（4）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年 9月 1日实施）；

（5）《中华人民共和国城乡规划法》（2019年 4月 23日第二次修正）；

（6）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复

效果评估报告评审指南》的通知（环办土壤〔2019〕63号）；

（7）《关于加强土壤污染防治工作的意见》（环发〔2008〕48号）；

（8）国务院《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）；

（9）湖南省人民政府关于印发《湖南省土壤污染防治工作方案》的通知；

2.3.2导则、规范

（1）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017年第 72号）；

（2）《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）；

（3）《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ682-2019）；

（4）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

（5）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术技术导则》（HJ25.2-2019）；

（6）《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）；

（7）《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》（自

然资办发〔2020〕51号）。

2.3.3相关资料

（1）国有建设用地出让合同（电子监管号：4311002022B00326）；

（2）《零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a地块土地规划条件》

（永州市自然资源和规划局，永自然资函[2021]757号）；

（3）地块历史遥感影像图；

（4）人员访谈记录表。

2.4调查方法

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》，地块调查及风险评估工作流

程分为三个阶段：第一阶段土壤污染状况调查（污染识别）、第二阶段土壤污染

状况调查（采样分析）、第三阶段土壤污染状况调查（风险评估）；各阶段工作

内容见图 2-2。
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第一阶段的目的是识别可能存在的污染源和污染物，初步排查地块是否存在

污染可能性。主要工作内容是通过资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈等方式

开展调查，初步分析地块环境污染状况，编制第一阶段调查报告。本阶段原则上

不进行现场采样分析。

第二阶段调查以采样分析为主，确定地块的污染物种类、污染分布及污染程

度。主要工作内容为初步采样、地块风险筛选、详细采样和第二阶段报告编制。

初步采样又称为确认采样，主要是通过与地块筛选值比较，分析和确认地块是否

存在潜在风险及关注污染物；详细采样目的是确定污染物具体分布及污染程度。

第三阶段的目的是通过风险评估，确定地块污染带来的健康风险是否可接受，

依据地块初步修复目标值划定修复范围。主要工作内容包括：（1）地块健康风

险评估；（2）确定修复目标和修复范围；（3）编制第三阶段报告。

本次调查属于第一阶段土壤污染状况调查，按照《建设用地土壤污染状况调

查技术导则》（HJ25.1-2019）第一阶段要求进行，主要通过资料收集分析、现

场踏勘和人员访谈，了解场地背景、历史使用情况及周边环境信息。基于上述信

息编制本地块土壤污染状况调查报告，明确地块内及周边区域历史和当前是否存

在可能的污染源，是否可作为第一类用地进行开发利用，是否需要开展下一步采

样调查，并提出结论与建议。土壤污染状况调查的工作内容与程序见图 2-2。



零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a地块土壤污染状况调查第一阶段报告

9

图 2-2 土壤污染状况调查的工作内容与程序

本
次
调
查
工
作

本
次
调
查
工
作
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3地块概况

3.1区域环境概况

3.1.1地理位置

永州位于湖南省西南部，东连郴州，南界广东连州，西接广西桂林，北邻衡

阳、邵阳，地理位置为北纬 24°39′-26°51′，东经 111°06′-112°21′，全市总面积 2.24

万平方公里。南北相距最长 245公里，东西相间最宽 144公里。辖零陵、冷水滩

两区和祁阳、东安、双牌、道县、江永、宁远、蓝山、新田、江华九县。永州市

市区座落在潇湘二水汇流处和湘桂线冷水滩站。整个市区分为相对独立的零陵、

冷水滩两个区，两区边界直线距离 17公里，由湘江和联城公路零陵大道将两城

区联接在一起，呈哑铃形框架，构成“潇湘第一城”独特的城市风貌。

零陵区地处永州市北部湘江与潇水汇合处，地理位置东经 111°11′～111°56′、

北纬 25°51′～25°26′，东靠祁阳，南连双牌，西接东安，北与冷水滩接壤，西南

与广西省全州县毗邻，总面积 1959.11km2。本区潇水纵贯南北，洛湛铁路、衡昆

高速公路、207与 322国道穿越境内，城区北面 10km有永州零陵机场，交通运

输十分便利。

本地块位于菱角塘路南侧、香零山路西侧，地处零陵区中部，地块中心点经

纬度为 E111°37′45.47″，N26°13′32.89″（111.62929,26.22580）。

图 3-1 项目地理位置图

项目所在地
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3.1.2地形地貌

永州市地势西南部高，东北部及中部较低。境内都庞岭、越城岭屏障于西北，

萌渚岭、九嶷山雄踞于东南，阳明山、紫金山拦腰穿插于东西，将全市分成南北

两大块--零祁、宁道两大盆地，即形成三山围夹两盆地，呈现向东倾斜的“山”

字形地貌总轮廓。

零陵区地处南岭山地向洞庭湖平原过度的零祁盆地初始地。地质为海相沉积

的碳酸岩，土壤为灰岩红壤和灰岩黄红壤，地质结构和土壤属稳定类型。本区地

处都庞岭北麓，地貌以岗地为主，山地、丘陵、平原、盆地俱全。地势南高北低，

东、南、西三面群山环绕，北为湘江河谷，中间丘岗起伏。大部分区域海拔高度

在 300-800m之间，相对高差约 500m。

项目区地质构造为白垩系红色岩层与二叠系灰岩呈现角度不整合接触，无大

的断裂构造通过。按地质剖面由上至下分别有：耕植土层、洪积土层、冲积土层、

残积土层、第四系(Q)、亚粘土和砾石。项目区域属构造侵蚀剥蚀丘岗地貌，波

状起伏地形、岗地平缓，坡角 5-10度。地层岩性属于江南古陆的武陵雪峰分区，

元古界地层分布最广，古生界以寒武系、奥陶系、石灰系、二迭系海相地层为主，

中生界、新生界则以陆相沉积为特征。出露岩性有松散土层、砾岩、砂岩、泥灰

岩、灰岩、粘土岩、板岩、变质砂岩等。地表分布有第四系(Q)、第三系(N)与上

侏罗-白垩系地层，主要由黄土、粘土、亚粘土砾石组成。第四纪坡积及残积地

层分布面广，局部地带为低洼沟谷地。项目所在地主要为第四纪风化红土壤，地

势较为平坦。

根据 1:400万《中国地震动峰值加速度区划图》和《中国地震动反应谱特征

周期区划图》（GB18306-2001），工程区地震动峰值加速度为 0.05g，地震动反

应谱特征周期为 0.35s；对应的地震基本烈度值为Ⅵ度区。

3.1.3水文

潇水发源于永州市蓝山县野狗岭，经江华水口、沱江镇，过界牌流入道县境

内，北流而下经双牌至零陵区萍岛入湘江，全流域面积 12099km2。永州市零陵

区地处潇水下游末端，河源至零陵城区约 321km，流经市区长度为 25km，流经

市中心长度为 11km，河床宽 150-250m，河槽深 10-15m，多年平均流量 331.0m3/s，

河床平均坡降 0.76%，历年最高水位 106.72m(大西门处)，最低水位 98.70m(大西
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门处)，平均水位 99.25m。

零陵区地下水类型近期特征分为三种：一是第四系的孔隙潜水含水层，由第

四系冲积相砂，砂卵石组成，零星分布在潇水沿岸附近，受大气降水补给，排泄

潇水，水量充沛；二是基层裂隙潜水含水层，分布广；三是碳酸岩类中的岩溶水

含水层。

3.1.4气象

永州市零陵区地理位置属温、热带线合部，加之独特的地形地貌，形成境内

气候温和、雨量充沛、土地肥沃、物产丰富的亚热带气温条件，既具温光丰富的

大陆性季风气候特点，又有雨量充沛、空气湿润的海洋性气候特征。全年平均气

温在 17.6℃～18.6℃之间，无霜期年均 285～311天。根据 1963年至今的逐日雨

量观测资料，流域年降雨量在 1300-2050mm 之间，多年平均降雨量 1500mm，

最大日降雨量为 246.4mm，年降水量集中在 3-8月，占全年总降雨量的 69％。

其主要气象指标如下表 3.1-1。

表 3.1-1 主要气象指标一览表

项 目 参 数 项 目 参 数

年平均气压 1003.OHP 年平均气温 17.9℃

一月份平均气温 5.8℃ 七月份平均气温 29.44℃

极端最低气温 -7℃ 极端最高气温 43.7℃

年平均日照数 1620h 历年平均霜日 13.9d

历年平均雪日 8.8d 历年空气平均绝对湿度 18.2度 mb

历年空气相对湿度 80% 全年主导风向 NNE风

历年最大风速 27.7m/s（1973年） 平均风速 2.4m/s

3.1.5社会经济

初步核算，2022年全区实现地方生产总值 262.08亿元，同比增长 5.2%。其

中，第一产业增加值 48.23亿元，同比增长 3.9%；第二产业增加值 107.67亿元，

同比增长 7.0%；第三产业增加值 106.17亿元，同比增长 4.1%。第一、二、三次

产业增加值占地区生产总值比重分别为 18.4%、41.1%和 40.5%，三次产业对经

济增长的贡献率分别为 14.7%、53.6%和 31.7%，分别拉动 GDP增长 0.8个、2.8

个和 1.6个百分点。其中，工业对经济增长的贡献率为 47.4%。按常住人口计算，

人均地区生产总值 46385元，增长 5.3%。
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年末全区户籍人口 60.33万人。常住人口 56.29万人，比上年减少 0.42万人，

其中城镇人口 32.99万人，农村人口 23.30万人，城镇化率达 58.61%，比上年提

高 0.54个百分点。全年出生人口 3595人，比 2021年少出生 555人，出生率为

5.7‰；人口死亡率为 7.4‰；自然增长率为-1.7‰。

全年全区新增城镇就业 5802人，失业人员再就业 2639人。城镇调查失业率

为 5.5%，城镇登记失业率为 2.25%。

3.2敏感目标

本项目所在区域及周边 1000m范围内的敏感目标主要有零陵城区居民和学

校。周边各敏感目标的名称、位置及分布情况见图 3-2和表 3-2。

表 3-2 调查地块及周边 1000m范围敏感点分布

类别 类别 距离 规模

学校

麻元小学 东侧 475m 在校师生 600人

永州柳子中学 东南侧 500m 在校师生 1800人

黄古山小学 西北侧 235m 在校师生 2300人

居民

徐家井社区居民 西侧 190m 零陵区城区居民

黄古山社区居民 北侧 650m 零陵区城区居民

麻元社区居民 相邻 零陵区城区居民

福寿亭社区居民 南侧 50m 零陵区城区居民

茆江桥社区居民 东南侧 200m 零陵区城区居民

图 3-2 项目周边 1km范围内环境敏感保护目标分布图
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3.3地块及周边使用现状

3.3.1地块使用现状

我司项目组人员于 2023年 6月 6日对项目地块进行了现场踏勘，至现场踏

勘时为止，地块内现状为林地和水塘，踏勘期间地块部分区域照片见下图。

地块现状 1 地块现状 2

地块现状 3 地块现状 4

图 3-3 地块内现场照片
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3.3.2周边地块使用现状

（1）紧邻地块使用情况

本地块相邻地块使用情况如下：地块周边均为居民住宅和待开发空地，周边

山地覆盖良好。踏勘期间地块部分区域照片见下图。

地块东部 地块南部

地块西部 地块北部

图 3-4 相邻地块现场照片

（2）周边地块（不相邻）使用现状
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对地块附近 1000m内的污染源进行调查统计，根据现场勘查，本地块周边

1km范围内无企业存在，主要可能污染源为中国石油加油站和潇雅石化加油站，

详细信息及污染分析见报告 5.7。

表 3-3 周边地块（1000m内）企业分布情况表

序号 企业名称 经营内容 与地块边界距离

1 中国石油加油站 汽油、柴油 东北侧 850m

2 潇雅石化加油站 汽油、柴油 东南侧 400m

图 3-5 周边地块企业分布位置图

中国石油加油站 潇雅石化加油站

项目所在地

中国石油加油站

芝潇雅石化加油站
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图 3-6 地块附近（不相邻）现场照片

3.4地块及周边使用历史

主要通过历史卫星图片、人员访谈对地块过去一段时间的开发利用情况进行

追溯，明确地块内部及周边区域是否存在可能存在对土壤或地下水造成影响的污

染源或生产活动发生，并对周边敏感目标进行识别分析。相关历史卫星图片从

91卫星地图历史影像查询得出。

3.4.1地块使用历史

本地块最早历史卫星图可追溯到 2012年，从 2012年 3月到 2022年 10月的

历史卫星图片可清晰看出地块利用情况，影像图详见下图。

通过影像图可知，地块利用情况变化情况如下：

（1）2012年前，项目地块主要为空地，空地内有一栋民房。

图 3-7 地块历史平面布置图（2012年）

（2）2015年至今，地块内进行了其他工业活动，地块内房屋处于废弃状态。

项目地块用地使用变迁情况详见表3-4。

表 3-4 项目地块使用变迁情况表

时间 用地性质及用地单位 项目地块使用情况 备注

2022年
以前

国有土地
无工业生产活动；

现状为空地。

从影像图可看出，地块内一直未进

行工业活动。
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时间 用地性质及用地单位 项目地块使用情况 备注

2022年
至今

居住用地
无工业生产活动；

现状为空地。

从影像图可看出，地块内一直未进

行工业活动。

截止 2023年 6月，地块内现状为空地；地块周边为居住区及待开发空地。

地块历史影像图见图 3-8。

2012年 3月 27日地块历史影像图

根据 2012年 3月 27日地块历史影像，地块内主要为空地，仅有一座民房。
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2015年 1月 21日地块历史影像图

根据 2015年 1月 21日地块历史影像，地块内主要为空地，仅有一座民房，无明显变化。

2016年 8月 30日地块历史影像图

根据 2016年 8月 30日地块历史影像，地块内主要为空地，房屋已废弃。
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2017年 5月 28日地块历史影像图

根据 2017年 5月 28日地块历史影像，地块内主要为空地，房屋已废弃，无明显变化。

2017年 12月 21日地块历史影像图

根据 2017年 12月 21日地块历史影像，地块内主要为空地，房屋已废弃，无明显变化。
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2018年 7月 30日地块历史影像图

根据 2018年 7月 30日地块历史影像，地块内主要为空地，房屋已废弃，无明显变化。

2022年 6月 30日历史影像图

根据 2022年 6月 30日历史影像，地块内主要为空地，房屋已废弃，无明显变化。
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2022年 10月 24日历史影像图

根据 2022年 10月 24日历史影像，地块内主要为空地，房屋已废弃，无明显变化。

图 3-8 调查地块历史卫星影像

3.4.2周边地块使用历史

前期通过对地块周边 1km范围内的土地利用现状进行分析可知，与本地块

相邻地块均为零陵城区居民、学校和待开发建设用地等，均未涉及工业活动；非

相邻地块也不存在相关企业，基本不涉及常见有毒有害的重金属、有机污染物等

有毒有害物质。项目地块周边历史影像见图 3-9：
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影像图

根据 2012年 3月 27日历史影像：地块周边主要为零陵城区居民和部分空地，无企业存在

2015年 1月 21日说明（较 2012年 3月 27日历史影像）：主要为零陵城区居民和部分空地，

无明显变化。
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2016年 8月 30日说明（较 2015年 1月 21日历史影像）：主要为零陵城区居民和部分空地，

无明显变化。

2017年 5月 28日说明（较 2016年 8月 30日历史影像）：主要为零陵城区居民和部分空地，

无明显变化。
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2017年 12月 21日（较 2017年 5月 28日历史影像：主要为零陵城区居民和部分空地，无

明显变化。

2018年 7月 30日（较 2017年 12月 21日历史影像：主要为零陵城区居民和部分空地，无

明显变化。



零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a地块土壤污染状况调查第一阶段报告

26

2022年 6月 30日（较 2018年 7月 30日历史影像：主要为零陵城区居民和部分空地，无明

显变化。

2022年 10月 24日（较 2022年 6月 30日历史影像：主要为零陵城区居民和部分空地，无

明显变化。

图 3-9 地块周边历史影像图
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相邻地块的潜在污染物可能通过大气沉降、地表径流、雨水冲刷及污染物扩

散迁移的方式对本调查地块产生一定影响。通过现场勘查和向永州市生态环境局

零陵分局咨询得知周边范围土地开发利用情况，项目相邻地块无企业存在。

通过对以上影像资料变化分析，地块周边使用情况变化总结见表 3-5所示。

表 3-5 地块周边使用情况变化总结表

与本项目

地块关系
方位

与本项目地块边界

距离
地块使用历史变化情况

相邻地块

东 相邻 2012年至今，主要为居民住宅

南 相邻 2012年至今，主要为居民住宅

西 相邻 2012年至今，主要为居民住宅

北 相邻 2012年至今，主要为待开发空地

附近（非相

邻地块）

东 / 2012年至今，主要为零陵城区居民和学校

南 / 2012年至今，主要为零陵城区居民和学校

西 / 2012年至今，主要为零陵城区居民和学校

北 / 2012年至今，主要为零陵城区居民和学校

3.5地块规划

根据《永州市城市总体规划（2001-2020）》（2018年修改）——中心城区

用地规划图，零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a地块规划为居住用

地，周边相邻地块规划为居住用地。
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图 3-10 地块详细规划图

本地块位置

本地块位置
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4资料分析

4.1政府和权威机构资料收集和分析

本次调查收集到的政府和权威机构资料包括：《零陵城区香零山片区控规

D-05-02a、D-05-11a地块土地规划条件》中地块红线图及拐点坐标；并收集《永

州市城市总体规划（2001-2020）》（2018年修改）——中心城区用地规划图。

通过规划红线图了解本项目地块的范围、拐点坐标，并确定本次调查的范围

（以勘测定界图为准）。根据《零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a

地块土地规划条件》，零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a 地块规划

用途为居住用地；根据《永州市城市总体规划（2001-2020）》（2018年修改）

——中心城区用地规划图，本地块规划为居住用地。

4.2地块资料收集和分析

通过 91卫星地图历史影像，了解地块及周边用地变化情况，结合后期人员

访谈信息，确定地块内是否曾经存在污染源等。

4.3其他资料收集和分析

通过搜索中国石油加油站和芝山加油站的经营范围、资讯、环境影响报告公

告等资料。

各企业的生产情况见报告 5.7.1，是否可能对本项目地块造成影响的分析见

报告 5.7.2。
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5现场踏勘和人员访谈

5.1现场踏勘

2023年 6月，我司组织人员进行了现场踏勘，踏勘情况如下：

5.1.1地块及周边现状

踏勘期间地块为空地。现场调查过程中，在地块内不同方位观察到的土壤质

地均一，无颜色异常、油渍、异味等污染痕迹；地块内没有固体废物堆存或填埋

等情况，仅局部有少量生活垃圾散布在地面上。

地块周边为未开发山地及本地块进出场道路等。地块周边无明显异常现象，

区域城镇化进程较快，周边居民生活垃圾、生活污水妥善处置，未发现垃圾堆积

的情况出现。

地块东部 地块南部
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地块西部 地块北部

图 5-1 地块及周边现场踏勘照片

5.1.2现场踏勘结论

通过对调查地块内部及周边相邻地块现场踏勘发现，地块内部及周边相邻区

域未发现土壤颜色、气味等异常现象，也未出现工矿企业、规模化养殖场、危险

废物及固废堆放与倾倒或填埋的迹象，现场踏勘得到的信息能有效印证历史卫星

图片解译的信息。

5.2人员访谈

主要对熟悉地块历史和当前情况的知情人进行访谈，以便进一步支撑前述历

史卫星图片分析结论和现场踏勘结论的真实性和准确性。访谈对象的选择应具有

广泛的代表性，包括访谈单位和个人。

5.2.1访谈对象

我司工作人员对原地块及周边村民、村干部、地块管理单位等熟悉地块情况

的相关人员进行了访谈，访谈人员信息及代表性分析见表 5-1、人员访谈照片见

图 5-2。

表 5-1 访谈人员信息汇总表

姓名 联系方式 单位－职务/身份 人员代表性分析
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唐*荣 15226336520 零陵区自然资源局
负责零陵区国土管理工作人员，了解地

块历史及现状情况。

唐*霞 13874737072
永州潇湘源城市发展集团有

限公司

负责本地块征拆、农用地转用审批手续

的管理单位工作人员，对本地块近年利

用情况很熟悉。

吕*波 15007465800 永州市生态环境局零陵分局
负责零陵区土壤环境管理工作人员，了

解地块历史及现状情况。

陈*相 13807432557 麻元社区居委会
地块权属街道办事处工作人员，了解地

块历史及现状情况。

陈*定 15581374365 麻元社区居民
地块周边居民，了解地块历史及现状情

况。

张*鸣 19277461202 麻元社区居民
地块周边居民，了解地块历史及现状情

况。
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图 5-2 人员访谈现场照片

5.2.2访谈内容

访谈内容及统计结果见表 5-2，人员访谈表格详见附件 4。人员访谈统计结

果一致，且与地块影像资料相互验证。

根据访谈结果，本地块历史上的主要用途为空地；历史上不涉及工矿用途、

规模化养殖、有毒有害物质储存与输送等情况；本地块历史上不涉及环境污染事

故、危险废物堆放、固废（外来客土）堆放与倾倒、固废填埋等情况，周边工程

建设过程中不存在建筑垃圾、生活垃圾、客土等倾倒至本地块的情况。

表 5-2 人员访谈结果汇总



零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a地块土壤污染状况调查第一阶段报告

34

访谈问题 访谈人数 是 否 不确定

1、本人身份及与地块的关系（使用者、承包人、工作

过、周边的住户、社区（街道）工业、环保管理人员

等）？

6 / 6 /

2、本地块历史上是否涉及工矿用途、规模化养殖、有

毒有害物质储存与输送等情况？
6 / 6 /

3、本地块历史上是否涉及环境污染事故、危险废物堆

放、固废（外来客土）堆放与倾倒、固废填埋等情况？
6 / 6 /

4、本地块内是否有工业废水排放沟渠或渗坑？ 6 / 6 /

5、本地块历史监测数据是否表明有污染？ 6 / 6 /

6、本地块是否存在被污染迹象？ 6 / 6 /

7、本地块是否存在来自周边污染源的污染风险？ 6 / 6 /

8、历史上是否存在其它可能造成土壤污染的情形？ 6 / 6 /

5.3有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据现场踏勘、人员访谈：项目地块原为空地，目前地块地表裸露，有少量

灌木存在。因此地块内不涉及有毒有害物质储存、使用和处置的情况。

5.4各类槽罐内的物质和泄漏评价

地块历史上不涉及任何工业生产活动，不存在槽罐内物质泄漏的情形。

5.5固体废物和危险废物的处理评价

根据现场踏勘调查了解，通过现场查看场区无固废堆积。根据影像资料及人

员访谈可知地块内无回填土情况、无固废倾倒堆存的情况。

5.6管线、沟渠泄漏评价

本次调查范围属于麻元社区内地块，未设置管线、沟渠等。地块内不存在管

线、沟渠泄漏情况。

5.7与污染物迁移相关的环境因素分析

5.7.1周边企业生产情况

地块周边无企业存在。主要污染源为中国石化芝山加油站和潇雅石化加油站。

基本情况如下：

1）中国石化芝山加油站

中国石化芝山加油站位于永州市零陵区七里店办事处南津北路 100号，位于

本项目地块北侧，距离为 840m。
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建设内容包括站房、加油区、储油区等。加油区加油棚面积约为620m2，设

置4台双枪加油机（安装有油气回收装置），其中汽油加油枪6把，柴油加油枪2

把。储油区设置4个地埋油罐，其中30m3的#92汽油储油罐2个、30m3的95汽油储

油罐1个、30m3柴油储油罐1个。加油站依据《加油站地下水污染防治技术指南

（试行）》采用单层灌+防渗池设置符合加油站油罐防渗要求。

项目生产过程中主要产生的废物及处置措施：卸油、储油和加油等过程挥发

的有机废气（以非甲烷总烃计）、汽车尾气。其中有机废气通过采用自封式加油

枪及密闭卸油、设置二次油气回收装置等方式进行回收；汽车尾气无组织排放，

通过场地的自然通风稀释、扩散。生活污水和生产废水分别经过化粪池和隔油池

处理后，排入城市纳污管网。生活垃圾由环卫部门统一清运送至城市垃圾填埋场

进行填埋处置；含油抹布、废油及含油泥沙、清罐废液属于危险废物，应交有相

应资质的单位进行处理。

加油站特征污染物主要为挥发性有机物，污染途径主要通过大气沉降，本地

块离中国石化芝山加油站距离较远，且该加油站与本地块之间有房屋阻隔，因此，

该加油站对本地块影响不大。

2）潇雅石化加油站

中国石油加油站位于永州市零陵区潇水路与支路东南角，位于本项目地块东

南侧，距离为 400m。

建设内容包括站房、加油区、储油区等。加油区加油棚面积约为620m2，设

置4台双枪加油机（安装有油气回收装置），其中汽油加油枪6把，柴油加油枪2

把。储油区设置4个地埋油罐，其中30m3的#92汽油储油罐1个、30m3的95汽油储

油罐1个、30m3柴油储油罐2个。加油站依据《加油站地下水污染防治技术指南

（试行）》采用单层灌+防渗池设置符合加油站油罐防渗要求。

项目生产过程中主要产生的废物及处置措施：卸油、储油和加油等过程挥发

的有机废气（以非甲烷总烃计）、汽车尾气。其中有机废气通过采用自封式加油

枪及密闭卸油、设置二次油气回收装置等方式进行回收；汽车尾气无组织排放，

通过场地的自然通风稀释、扩散。生活污水和生产废水分别经过化粪池和隔油池

处理后，排入城市纳污管网。生活垃圾由环卫部门统一清运送至城市垃圾填埋场

进行填埋处置；含油抹布、废油及含油泥沙、清罐废液属于危险废物，应交有相

应资质的单位进行处理。
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加油站特征污染物主要为挥发性有机物，污染途径主要通过大气沉降，本地

块离潇雅石化加油站距离较远，且该加油站与本地块之间有房屋阻隔，因此，该

加油站对本地块影响不大。

5.7.2周边地块对本地块环境影响分析

地块周边无企业存在，仅有 2座加油站。因此，地块周边环境对本次调查的

地块环境质量无明显影响。

5.8 快筛结果分析

5.8.1 快筛布点方案

为进一步了解地块污染情况，本次调查期间使用快筛仪器对场地土壤情况进

行了快速筛出，筛查布点情况详见下图。

图 5.8-1 快筛布点示意图

快筛采样现场照片详见下图。
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T1 快筛采样点

T2 快筛采样点
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T3 快筛采样点

图 5.8-2 快筛现场照片

5.8.2 快筛结果

快筛监测结果详见下表及附件 11。

表 5.8-3 快筛监测结果一览表 单位：PPM

快筛因子
快筛结果

标准值（第一类用地筛选值）
T1 T2 T3

砷 3.16 5.77 5.00 20

锌 68.47 59.17 63.97 /

铜 70.03 68.61 80.98 2000

钴 3.39 2.29 2.03 /

铁 0.64 0.22 0.19 /

锰 37.64 37.21 26.91 /

铬 0.00 18.08 10.82 /

铅 12.67 22.97 13.28 400

汞 0.00 0.00 0.00 8

镉 2.40 6.23 5.48 20

银 0.81 0.90 0.48 /
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锡 12.45 47.15 43.70 /

锑 21.55 55.19 55.66 /

镍 0.00 0.00 0.00 150

挥发性有机物 0.000 0.000 0.000 /

根据筛选值结果可知，地块范围内 3个点位快筛结果均满足《土壤环境质量

建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中第一类用地筛

选值标准要求。

5.9小结

零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a 地块一直以来属于空地，期

间未改变用途。因零陵城区空间发展及用地需求，2022年 3月 1日，零陵区人

民政府发布国有建设用地出让合同，将本地块使用权出让给永州潇湘源城市发展

集团有限公司全资子公司永州市鹏程基础设施建设投资有限公司，本地块规划用

途为居住用地。

本地块内部长期以来一直为空地，未进行工业活动，本项目相邻地块的相邻

区域以待开发空地和城市居民住宅地为主。附近（非相邻地块）无企业存在，仅

有两座加油站，加油站离本地块距离较远，且与本地块之间有房屋阻隔，因此，

周边地块对本次调查的地块环境质量无明显影响。根据快筛结果，本地块土壤环

境质量良好。

从总体的来看，调查本地块内部及周边区域地块历史上不涉及工矿用地、规

模化养殖、有害物质储存与运输、固废堆放与倾倒、填埋等影响土壤和地下水的

人为活动发生。
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6结论和建议

6.1结论

本次调查历史卫星图片或图表、现场踏勘、人员访谈各个环节的调查结果可

相互支撑、相互印证。调查结果表明：本地块一直以来均为空地，无任何工业活

动，且历史上未发生过任何重大污染事故，地块内和相邻地块当前和历史上均不

存在可能的污染源。周边无企业存在。因此，地块周边环境对本次调查的地块环

境质量无明显影响。通过本次调查，地块基本信息汇总如下：

表 6-1 地块基本信息

序号 类别 基本信息

1 地块名称
零陵城区香零山片区控规 D-05-02a、D-05-11a

地块

2 地块地址 菱角塘路南侧、香零山路西侧

3 地块中心经纬
E111°37′45.47″，N26°13′32.89″

（111.62929,26.22580）

4 地块四至范围
东至香零山路（规划中），南至潇水东路，西

至区公安局围墙，北至菱角塘路。

5 报告所处阶段 第一阶段

6
是否按照大地 2000坐标系核定并

已向自然资源和规划部门确认地

块面积、四至边界坐标及边界图片

是

7 地块面积 87296.79m2（合：130.94亩）

8 地块使用权人 永州市鹏程基础设施建设投资有限公司

9 地块现状用途 空地

10 地块规划用途 居住用地

11 地块用地性质是否已经发生变更 是

12 地块用地手续办理或建设进度 申请办理用地手续、暂未建设

13 地块历史上是否从事过工业生产

活动

未从事过工业生产活动，也不存在废物堆存、

土壤异色异味等异常情况。

14 地块所属建、构筑物等是否拆除 是

15 相邻地块是否存在污染源
不存在，相邻地块为居民住宅和学校等，无任

何生产活动或污染迹象

16 附近污染源迁移至本地块的可能

性

1km范围内不涉及重污染企业，不涉及常见的

有害重金属或污染物。

17 是否需要开展进一步调查 否
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地块内当前和历史上均无可能的污染源，不存在可能造成土壤污染的情形，

本地块的可以作为居住、商业用地安全利用。因此，根据《建设用地土壤污染状

况调查技术导则》（HJ25.1-2019），本次调查可结束，不需要开展第二阶段的

调查。

6.2建议

（1）建议监管单位加强对本地块日常监管、防止有生活垃圾及建筑垃圾倾

倒至地块内造成环境污染。

（2）在地块后续开发过程中，地块管理单位及开发利用单位应对场地进行

严格管理，防止外来污染物进入场地或施工不当对土壤和地下水造成污染。一旦

发生由外来污染源等原因而形成的局部污染，应立即停止施工，及时向生态环境

行政主管部门报告。
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